Dobry den,

zadame o predbéZnou informaci /vyjadieni/ ke studii. V pfiloze je PD, zadost a plna moe.

Moc dékujeme

S pozdravem

Za ADRs.ro.
1 |



Hlavni mésto PRAHA

Referatnic  (NIINFATHINA

MHMPXPROTDBY
C.j MHMP 604095/2026
Véc: Zadost o pfedbéznou informaci odboru ochrany prostfedi ke studii Slavia Seberov

Véc podrobné:

Zadost o predb&znou informaci odboru ochrany prostiedi ke studii Slavia Seberov

Predkladatel /
zpracovatel:

odbor OCP, Ved.odd.posuz.vlivii na ZP, Ing. Tomas

Novotny

Pristup: B&Zny dokument

Odesilatel:

ADR, s.r.o., Libinska 3127/1, 15000 Praha, adr@adr.cz Pocet listl/pfiloh: 0/3

Datum podani:

10.06.2026 09:45:37

Spisovy znak: 191.2

Lhuta k vyfizeni:

Skartacni znak/lnGta: S/'5

Pokyny pro vyfizovani:

Prevzal (pfijmeni, datum): Koncept zpracoval (pfijmeni, datum): Koncept schvalil (pfijmeni, datum):

o1 01 01

02 02 02

03 03 03 | vedouci odd.

04 04 04 | Feditel odboru

05 05 05 | feditel sekce

06 06 06 | reditel MHMP

Zpusob vyfizeni: Datum vyfizeni:

Schvalovatel:

Vyfizeni vypracoval (jméno, pfijmeni, funkce, datum):

Vypraveni (zpusob, dat

um):

VioZeno do spisu / uloZeno / dne:




MHMP
Odbor ochrany prostedi

V Praze den 10.6.2026

Véc: zadost o pfedbéinou informaci ke studii na stavbu nazvanou Slavia Seberov

Misto stavby: ulice K Hnéifum, ¢.parc. 564/34 a 564/35 k.. Seberov, Praha 10
Za projektanta; ADR sr.0.., Libinska 1, Praha 5 15000, IC 25617249, [ i S s BESNENS

Zadame Vas o vyjadieni ke studii stavby ,Slavia Seberov*. Studie Fesi navrh Sportovné-tréninkového centra SK Skavia Praha -
modermiho areaiu uréeneho pro kazdodenni sportovni pfipravu miadeze a profesionalnich tym klubu. Kromé samotnych 11
soutéznich a tréninkovych fotbalovych hiist (a navazujicich mengich dopliikovych tréninkovjch plech) aredl obsahuje hlavni budowvu
tréninkoveho centra s veskerym zazemim pro provoz takového arealu, véetné vnitfnich sportovnich, stravovacich a rehabilitaénich
zafizeni, $aten a ubytovani pro trénujici miade?, kancelafi, moderniho fotbalového trenazeru Skilislab a potfebného
technologického zazemi. Na budovu pfimo navazuje tribuna k hiavnimu soutdZnimu histi. Zajisténa je | dostateéna parkovaci
kapacita pro dotasné hlavnl vytiZeni arealu v pFipadé pofadani soutéZnich zapasd, a zaroven fesi rozsifeni stavajicich
nedostatecnych parkovacich kapacit v Gzemi. Hiavni budova tréninkového centra je navrZena jako dvoupodiazni objekt s vnitfnim
atriem. Z vychodni strany pak na objekt navazuje tribuna na hlavni soutéZni hiiéts, kiera vyuZiva svaZitost terénu a hiiste je tak
umisténo na drovni podzemniho podiaZi, V 1. nadzemnim podiaZi objektu jsou umistény vstupni prostary, sportovni, rehabilitaéni a
medicinské zazemi pro hrége, stravovaci prostory a $atny. V suterénu jsou pak prevazné dalsi $atny pro hrace a technologické
zazem| se zasobovanim. Druhé nadzemni podlaZi pak obsahuje prevaZng kancelafské a ubytovac prostory pro provoz

akademie. Na budovu pfimo navazuje dostategné kapacitni parkovisté s 321 parkovacimi stanimi pro osobni autemobily a temi
stanimi pro autobusy. Mimo hlavni tréninkové centrum navrh obsahuje i koncept pfilehlého vefejného parku pro obyvatele Seberova,
ktery se rozklada podél zapadn hranice feSeného Gzem!.

Zadost jsme podali na Odbor Zivotnito prostiedi MG Praha 11, ktery nam saéiil, 2e vzhledem k rozsahu odnéti ze ZPF bude

k zaméru vydavat JES Va$ odbor.

Vase vyjadfeni bude slouZit jako podkiad pro zpracovani dai§iho stupné projektové dokumentace stavby.

Pokud by bylo potfeba néco doplnit, kontaktujte mé, prosim, na te!. JlMMREE nebo mailem na I oc
dékuii.
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Za ADR s.r.o.
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Zplnomociujeme timto [N D I  -ostupovani pii jednani s vefejnopréavnimi organy a organy

statni spravy ve véci projednani studie stavby Slavia Seberov

Misto stavby: K Hrnéifim, Praha 10, &.parc. 564/34 a 564/35

Dale k podavani a pfiebirani veskerych pisemnosti, podavani navrhil, Zadosti a k odvolani tykajicich se uvedené akce véetné vzdani
se prava na odvolani. Pisemnosti prosime zasilat do datové schranky ADR s.r.o.
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Slavia Seberov

1. Identifikaéni adaje:
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Slavia Seberov

2. Celkové urbanistické a architektonické reSeni:

Re$ené (izemi se nachazi v M&stské asti Praha Seberov, mezi ¢astmi Seberov a Hmgife, a je pfilehlé ke komunikaci K Hméitim. Pozemky
zaméru bezprostfedné navazuji na areal nové zakladni skoly Seberov. V soudasné dobé jsou pozemky nezastavéna pole, kterymi prochazi vedeni VVN
(ochranna pasma jsou dodrZena) a VN. U tohoto niz8iho elektrického vedeni je navrzena nadzemni pfelozka podél zapadni hranice Uzemi. Ze severni
strany jsou pozemky ohrani¢eny novou komunikaci K Hrnéifskym loukam, z vychodni a jizni strany podél hranice Uzemi probiha cyklostezka. Ze
zapadni strany je pak hlavni komunikace K Hrnéifam. Celé uzemi je mirné svazité smérem k severozapadu.

Zadéanim studie byl navrh Sportovné-tréninkového centra SK Slavia Praha — moderniho areélu ureného pro kazdodenni sportovni pfipravu
mladeZe a profesionalnich tym{ klubu. Kromé samotnych 11 soutéZnich a tréninkovych fotbalovych hfist (a navazujicich menSich doplfikovych
tréninkovych ploch) aredl obsahuje hlavni budovu tréninkového centra s veSkerym zdzemim pro provoz takového aredlu, véetné vnitfnich sportovnich,
stravovacich a rehabilitaénich zafizeni, aten a ubytovani pro trénujici mladez, kancelafi, moderniho fotbalového trenazeru Skillslab a potfebného
technologického zazemi. Na budovu pfimo navazuje tribuna k hlavnimu soutéZnimu hfisti. Zajisténa je i dostate¢né parkovaci kapacita pro doCasné
hlavni vytizeni arealu v pfipadé pofadani soutéznich zapas(, a zaroven fesi rozsifeni stavajicich nedostateénych parkovacich kapacit v uzemi.

Hlavni budova tréninkového centra je navrZena jako dvoupodlazni objekt s vnitfnim atriem. Z vychodni strany pak na objekt navazuje tribuna
na hlavni soutéZni hfisté, kterd vyuziva svaZitost terénu a hfisté je tak umisténo na drovni podzemniho podlazi. V 1. nadzemnim podlazi objektu jsou
umistény vstupni prostory, sportovni, rehabilitatni a medicinské zazemi pro hré&e, stravovaci prostory a Satny. V suterénu jsou pak pfevazné dalsi
Satny pro hrace a technologické zazemi se zasobovanim. Druhé nadzemni podlazi pak obsahuje pfevazné kancelafské a ubytovaci prostory pro provoz
akademie. Na budovu pfimo navazuje dostate¢né kapacitni parkovisté s 321 parkovacimi stanimi pro osobni automobily a tfemi stanimi pro autobusy.

Mimo hlavni tréninkové centrum navrh obsahuje i koncept pfilehlého vefejného parku pro obyvatele Seberova, ktery se rozklada podél
zapadni hranice feSeného Uzemi.



Slavia Seberov

3. Soulad s uzemnim planem:
Néavrh sportovniho areélu zasahuje do dvou funkénich ploch tzemniho planu Prahy — SP a SO1,3,5.

NAVRHOVY HORIZONT - SP - sportu
Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Pfipustné vyuZiti:

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySuijici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50
lizek, administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, Skolska zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim;
zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepfekroCi 20% plochy SP. Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu
sportovni funkce vodnich ploch, zelefy, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisegjicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim Ize umistit: sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garéZze pro osobni
automobily. Déle Ize umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostiedi,
obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuZiti nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP. Pro podminéné pfipustné vyuZiti
plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym
zplsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho planovani.

Zavér - soulad s Gzemnim planem:

V této funkcni ploSe jsou v navrhu umisténa fotbalova hristé, komunikace a parkovaci plochy a hlavni budova tréninkového centra. Navrh
odpovida hlavnimu a pfipustnému vyuziti a je v souladu s tizemnim planem.
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NAVRHOVY HORIZONT - SO 1,3,5

SO1 - pfirodni rekreacni plochy

Hlavni vyuziti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nauénym, poznavacim a sportovnim aktivitam v pfirodé, které podstatné
nenarusuji pfirodni charakter Gzemi a jejichz hlavni sou&asti je zelef.

Pripustné vyuziti: Zelen, pobytové louky, nekryta vefejné pfistupna hfisté s vyloucenim zafizeni stavebniho charakteru.
Vodni plochy, détska hfité, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: komunikace vozidlové, parkovaci a
odstavné plochy se zeleni, ploSna zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu.

Revitalizace vodnich tokd a ploch za G¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pro podminéné pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané
lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

S03 - ¢astecné urbanizované rekreaéni plochy

Hlavni vyuZiti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouZici rekreaci, oddechu, nauénym, poznavacim a sportovnim aktivitam v pfirodé, které podstatné
nenaruduji pfirodni charakter Gzemi a jejichZ hlavni souésti je zeled.

PFipustné vyuZiti: Zelen, arealy volného Casu, pfirodni koupalisté, oteviené bazény v pfirodnim prostiedi, pobytové louky, nekryta sportovni zafizeni bez
vybavenosti. Stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZziti: Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy se zeleni,
komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysSujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci
zafizeni, klubova zafizeni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim, ploSna zafizeni technické infrastruktury. Revitalizace vodnich tok{ a ploch za Gc¢elem
posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuZzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuZiti: Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané
lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

SO5 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy - zvlastni rekreaéni aktivity.

Hlavni vyuZiti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nauénym, poznavacim a sportovnim aktivitam v pfirodé, které podstatné
nenarusuji pfirodni charakter Uzemi a jejichz hlavni sou&asti je zele.

Pripustné vyuziti: Zelen, arealy volného €asu, pfirodni koupali$té, oteviené bazény v pfirodnim prostfedi, pobytové louky, nekryta sportovni zafizeni bez
vybavenosti. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim vyuzitim. Détska hfisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy se zeleni,
komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci
zafizeni, klubova zafizeni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim, plo§na zafizeni technické infrastruktury. Revitalizace vodnich tokl a ploch za Gcelem
posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemku.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané
lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

Zaveér — soulad s uizemnim planem:

Vtéto funkéni plose jsou v navrhu umisténa nekryta fotbalova a doplitkova hfisté a sportovisté, nutné obsluzné komunikace a pfilehly
vefejny park pro obyvatele Seberova. Navrh odpovida hlavnimu a pfipustnému vyuziti a je v souladu s tzemnim planem.
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4. Tabulky kapacit

Celkova plocha feSeného tGzemi:
Plocha akademie cca:
Plocha vefejného parku Seberov:

Zastavéna plocha budovy:

Hrubé podlazni plochy budovy
1.PP:

1.NP:

2.NP:

CELKEM:

Komunikace a zpevnéné plochy:

Komunikace a chodniky kolem budovy, pfijezd, parkovisté (bez parkovacich stani / zatraviiovaku):
Parkovaci stani (zatraviiovaky):

Cesta pod VVN (oval):

Komunikace v ramci hfist napravo od VVN (hfisté 04-11 + travnikafi):

CELKEM:

Pocet parkovacich mist:

212 000m2
166 000m2
48 000m2

7740m2

3950m2
5600m2
4200m2
13750m2

5250m2
3800m2
3200m2
4700m2
16950m2

321+3*bus
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